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キ
ン
グ
ス
ク
エ
ア
ラ
ン
ド
レ
ッ
ク
ス
は
多
く
の
共
用
施
設
、
24

時
間
監
視
シ
ス
テ
ム
を
有
す
る
高
付
加
価
値
の
大
規
模
マ
ン
シ
ョ

ン
と
し
て
分
譲
さ
れ
快
適
に
過
ご
し
て
き
ま
し
た
が
、
竣
工
後
約

15
年
を
経
過
し
、
設
備
の
改
修
や
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
の
更
な
る
強
化

が
必
要
に
な
っ
て
き
ま
し
た
。

　
さ
ら
に
、
地
震
や
台
風
な
ど
の
大
規
模
災
害
に
対
す
る
防
災
お

よ
び
不
測
の
事
態
に
対
す
る
保
全
対
策
な
ど
も
考
慮
し
、
理
事
会

は
「
キ
ン
グ
ス
ク
エ
ア
ラ
ン
ド
レ
ッ
ク
ス
」
の
管
理
運
営
方
針
を

見
直
し
、
な
が
く
住
み
よ
い
環
境
を
保
つ
た
め
、
い
く
つ
か
の
取

り
組
み
を
実
施
し
て
き
ま
し
た
。

住民の皆様の健康維持とコミュニティ活性化のため最新のトレー
ニングマシンを導入しました。

マンション内の防災時の対応やマンション内の美装・植栽の手入れな
どを行う登録制の有償ボランティア組織「ランドレックス倶楽部」を
設立しました。

マンション内コミュニティ活性化の為、各種イベントの開催、マンショ
ン内での情報共有の為のデジタルサイネージ設備を設置しました。

地震や台風など万が一の災害に備え、建物の急所となる部分への防災
対策である止水板の設置を実施しました。
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止水板

キ
ン
グ
ス
ク
エ
ア

ラ
ン
ド
レ
ッ
ク
ス

キングスクエアランドレックスキングスクエアランドレックス

㈱阪神総合管理は5,000戸以上にのぼるキングマンションシリー
ズの管理業務を請け負っております。住民の皆様の快適なマンシ
ョン生活と資産価値向上に寄与するべく、管理費や修繕積立金等
の会計管理から総会・理事会の運営補助、館内設備の点検や改修
提案など日々改善業務に取り組んでおり、今回は今期実施した業
務の一部についてご紹介させていただきます。 
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フィットネスルームマシンのリニューアル

ランドレックス倶楽部の設立

各種イベントの実施

地下設備等の水没対策としての止水板の設置等

来客用駐車場への電気自動車充電スタンド設置
（来客用駐車場の改修）
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１．検討を始めた経緯
当初、タワー式駐車場は令和 15 年に建て替えすることが長期修繕計画で予定されておりました。

しかし、平成 30 年に駐車場メーカーから主要部品の生産中止がメーカーから通知され、駐車場

の今後の在り方について管理組合で検討してきました。

２．駐車場の必要性および必要最低台数
当マンションは大阪市総合設計 ( 条例 ) に基づき建設されていたため、建設当初は駐車場スペー

ス 120 台の確保が条件とされていました。しかし、大阪市の条例緩和等もあり、協議の結果、最

低附置義務台数 30 台の確保で良いとの結論に至りました。

３．住民アンケート実施と回答集計
住民へのアンケートを取り、回答を集計した結果、最低必要台数への建替えが賛成多数となった為、

その方向で話をまとめていくことが出来ました。

マイカー保持率の低下や設備の維持管理コストの増大など様々な社会問題に直面する中、住民の

皆様のメリットに繋がる解決策を実施することができました。本駐車場の解体工事も無事終わり、

３月１日より新駐車場を稼働させることができました。
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旧駐車場（のちに解体） 新駐車場

解体工事中の様子


